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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant déclaré irrecevable une action en expulsion d'un occupant
sans droit ni titre, la cour d'appel de commerce se prononce sur la preuve de la qualité de locataire. Le
tribunal de commerce avait écarté la demande faute pour les demandeurs de justifier de leur qualité a
agir. L'enjeu en appel portait sur la force probante d'une décision de justice antérieure reconnaissant la
qualité de locataire aux appelants, opposée a l'occupation de fait par l'intimé qui se prévalait d'un bail
distinct consenti a son pere par I'un des propriétaires indivis. La cour d'appel de commerce, statuant sur
renvoi apres cassation, retient que la décision de justice antérieure, passée en force de chose jugée,
confere aux appelants une qualité de locataires opposable a tous. Elle écarte le bail invoqué par l'intimé,
au motif que le propriétaire des murs ne peut valablement consentir un nouveau bail sur un local faisant
déja l'objet d'un bail commercial dont la titularité a été judiciairement reconnue au profit d'autrui. La
cour s'appuie en outre sur un rapport d'expertise pour établir que le local litigieux, bien que non
numéroté, fait bien partie de I'ensemble immobilier visé par la décision reconnaissant le droit des
appelants. Dés lors, 1'occupation de l'intimé est jugée sans droit ni titre. Le jugement de premiere
instance est par conséquent infirmé et 1'expulsion de I'occupant est ordonnée.
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