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Saisi d'un appel contre un jugement ayant rejeté une demande en résiliation de bail commercial pour
défaut de paiement, la cour d'appel de commerce se prononce sur l'autorité de la chose jugée quant au
montant du loyer. Le tribunal de commerce avait écarté la demande du bailleur au motif que la révision
du loyer n'était pas établie. Devant la cour, I'appelant soutenait que la production de quittances de loyer
d'un montant supérieur a celui fixé contractuellement suffisait a prouver une révision conventionnelle du
loyer, nonobstant des décisions antérieures ayant fixé ce dernier a son montant d'origine. La cour d'appel
de commerce écarte ce moyen en opposant l'autorité de la chose jugée attachée a de précédentes
décisions ayant irrévocablement fixé le montant du loyer. Elle retient que les quittances produites par le
bailleur, établies unilatéralement, sont dépourvues de force probante et ne peuvent remettre en cause le
montant judiciairement constaté. Dés lors, le preneur ayant consigné la totalité des loyers dus sur la base
de ce montant, la cour considéere que le défaut de paiement n'est pas caractérisé. Le jugement est par
conséquent confirmé.

Autorité de la chose jugée : Des décisions antérieures ayant fixé le montant du loyer commercial s’opposent a une nouvelle demande en paiement et en expulsion fondée sur un loyer
prétendument réévalué (CA. com. Casablanca 2023)

2/5


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/autorite-de-la-chose-jugee-procedure-civile/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/procedure-civile/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/revision-du-loyer/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/rejet-de-la-demande/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/recus-de-loyer/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/preuve-de-laugmentation-du-loyer/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/loyer/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/expulsion/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/defaut-de-paiement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/confirmation-du-jugement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/autorite-de-la-chose-jugee/
https://www.jurisprudence.ma/decision/autorite-de-la-chose-jugee-des-decisions-anterieures-ayant-fixe-le-montant-du-loyer-commercial-sopposent-a-une-nouvelle-demande-en-paiement-et-en-expulsion-fondee-sur-un-loyer-pretendument-reevalue/
https://www.jurisprudence.ma/decision/autorite-de-la-chose-jugee-des-decisions-anterieures-ayant-fixe-le-montant-du-loyer-commercial-sopposent-a-une-nouvelle-demande-en-paiement-et-en-expulsion-fondee-sur-un-loyer-pretendument-reevalue/

Texte intégral

sl s dglaall ang

Y S

soliall (Sl slontiag Cailiug 05/01/2023 fyylis iliadll jilall die sajae dlifiwl ey 4elis Tawlsy () sanl asi dya
Jssds JSill 3 lill 5 6775/8219/2021 sue cile 13660 e wini 30/12/2021 by ¢lingll Hlally 2y, laill aeSaall e
gaily e seall ila slisly allll iy g g sall g callal

wlkjﬂlﬁﬁﬁ&mYJuimYlJﬁQ@)mﬂlmMm ,@wléﬂh&wlgﬁ&:MQ@AYﬁl%\g
.;lJb )L;b PPN ,Lg..Lﬁ LMI

el

oaa sills eloadt Il 2y, laall aSaall alol Jliay 4o iy douwl sy anti ailiuall of Cailiwall (KA1 5 Calall 3ilis oy olituy
lady o3 o y0 B000 Lo 58 g g o gy oo limgell LIl [l stall] o €I s, laall Jaall S da g e saiag dile genall o 448
144000 flis de sane Lo Lgsd cun 5 31/12/2020 1 01/07/2019 oo o SI1 olials elal e qaial 6l ¥1 ¢ o250 8000 iles I
ookl Guaily il o Jeagill gl e Loss 15 Jal dateg elo¥l Jal o Ll 4 dag aule enall Jhlas Ciykll ol .0a
oo desana Lo s ay 31/12/2020 I 01/07/2019 oo saall e sLSIN wlials sbl wle geasll o (KAl euall
oSall Jsads o elingdl Sl [olstall] 4 o laill Jaall oo il of dalie ashy oo sl 58 dile euall $1,30 5 va,0 144000
Nl Jaal 5 ol g pulull 80lgd 2SN e oo 8y sms bl 3351 5 - siliall aule geuall Jranty guddl ol <Y1 o Janoll Slall

>l
291 O leawd e Uall aailinl sdlel 4] HLkall (KAl jain £ phwall colela¥l eligiuwl an
Sl ¥! Ol

Zunsll ol 24/9/2002 & ¢ 550 #1S sie cum gy a0l LS 21 o e (ilnd & waaiel 2aSanll o e lall luned duya
oSall of 5 ¢ pas 8000 plie I Lpadys 2SIl duam sl oas0 6000 danlye iy of oSall o a6 ilan G Boame 20U
Al Olewd G 835a s pulil e 5<550 Y i o gakeall

24/9/2002 & ¢ 550 ¢S aie Loyl ,iSally g Sall kI Of t p2,3 8000 lee M Lead s il S dyyasll danlye cugn opo
Zaalpes 8all Lagils,l liskll ali Sl ate ol IUA 4l sepass 6000 flio & 2SI G oll Lagin GLEYL losa Logils
oo I 59 6600 e & 835 e Mae o jidall Ledlialy 4if 5 ¢ ay9 6600 e M 2ilaadl 3 &l I 2uua ol piys o<U
s oo shaial LS lof Jumy e il 59 8000 e I ¢a 50 7000 ilie ope calimil << 3 83l ol 5« pass 7000
ol ool ol (a0 8000 ilis S lre 8aal Daalyall say soaae 2SI Zua sl ol e Jlt St 2013 e 5 5selss

el Y g gy ) dan ] yelly luai il dagadll iga ol i sall e 3ilsy

oo Baall ¢S elaf Jal oo s iSall D] aay ol ol pas0 8000 s & soaas il <IN dya il of & Jblaill cups oy

Autorité de la chose jugée : Des décisions antérieures ayant fixé le montant du loyer commercial s’opposent a une nouvelle demande en paiement et en expulsion fondée sur un loyer
prétendument réévalué (CA. com. Casablanca 2023)

3/5


https://www.jurisprudence.ma/decision/autorite-de-la-chose-jugee-des-decisions-anterieures-ayant-fixe-le-montant-du-loyer-commercial-sopposent-a-une-nouvelle-demande-en-paiement-et-en-expulsion-fondee-sur-un-loyer-pretendument-reevalue/
https://www.jurisprudence.ma/decision/autorite-de-la-chose-jugee-des-decisions-anterieures-ayant-fixe-le-montant-du-loyer-commercial-sopposent-a-une-nouvelle-demande-en-paiement-et-en-expulsion-fondee-sur-un-loyer-pretendument-reevalue/

fee g lals als 6y 26/02/2021 gyl LYl Jussi ¢ 5i<all o pa50 144000 pie s i s 31/12/2020 1 01/07/2019
oSally a8, atall olal 5on @il Jaletll Oluwl go b any aily (il glagdl of 5« LaSaall 3saiay o250 108000
elol wan oo (Sally Cailiuall (Sl oGl (KA1 Lo gan ga s CaUELwY! Jpahy ISb Lusaile o 1,8Y 15 ebo¥l HliyT e 8slanlly
Sl [lsiadl] o I (ol Jaadl ¢ 1580 dile (Sally ¢ 1YL HIYT e dislianlls a0 36000 6 a8 3,81 (J) (ikuas

silall qle Cailiwall Jpanis s loagl!

.;lﬁlﬁLS)}mgrAJJ 8000&'-&04;')5 J-l-a-cb:i\g J.».ASUE.LUQAVSAMJL&;JI&Jb

Lo bl e Ll L ol L sla 20/02/2023 il il thwls aule iiliwall Ciyh e Ly Juall Olsa 5,80 le ol
sk oo Lesd ! Ba 08 LS o sandl Hlake S o seanll ols ¢ gsili ol 51 e 305 Y ST Jlally 0,15l sl
aSaall e olall (Sall :oudlll cuilall ¢ samse caSall liass oo Bl sleal] ol § alSal bue  ouniiay £aSasll
Skt o 31/10/2016 g5l 9891 sae (Sall 5 2015/8206/1087 sae Alall 8 6527 sae wuad 29/06/2016 f,liy 4,
el dna e g illy alSaY) ada lple Siss il 4 andall el daal il aly 6922/8206/2016 sae ilall
sl puntag Sasme 4L o sudl ol Byine Gy lall dga sall §Lad]s ol LI e dislaall Gy crnd ills patoll
A igild T8 el Ll 2 afall Soana b LS Zesull Baalie ol g g2 6000 ilie i il o Ll 1 oI
crully SLEY San g Higi pe Logas ¢ J § o0 451 Jundll 2l lidy elliy Lallay ol ! Judy Y5 bl JS g o, el
Sk oo L Jutunall Jealgill s e d8aY LS s any WL o o1 2aili i) KAl g odel aSaYT o 5 casuaslly
outls e s e asli Laily pplall Ugild desle it Ll JUlly s ps oo Jealsi ssn o ol il iiliwall
e Gl o d G o il aiall saanall de sully cluai Goslall o 5 ¢ Dlsn oo 5ySiell KA dintitul Lo say palal!
S de gl s gan G 005 S daSaall §gaieay wleland! AliS s agludl LI Luuliag Gl JSs leliai o) linalse
108000 ples a5l a8 Gaslall als Loy 2SI o sanll lakia g gungo & curdl Dbl s cll JSI ki oSl e & Laule saall
Lo dsilall Goludl pae 55 Jall Gliiwd] ol a9 6000 a5 2ubsiall Lo gl cunay G sllaall 3ol Juliall 2aatuall o s

cailiwall e jilallis aind g lesinsas 3liitwd] J s asny (Sall Lusile « iy (Sall 55y

cluai aile ailiwall o of Lad sl 13/03/2023 Lulay 4l towly Ciiliwall Ciyh oo Lo Juodl Zulsa 8,800 e el
lgadys 2SI Gm gll dan e ity o (5%l oF Gubiol e ¢ 1aYls olo¥1 Gullad Cuatay wuilS il 28yLadl aliadl! oSS YL
3 ral @Sl o i 018 oY sm g bl 530 Ciliuall )l 8 yall sia (ST 5 (a0 8000 flie I va 50 6000 iles cpo
Gseall giiat wihbal sl & 4l 5 pay0 8000 plie & SLLYI 3Ll sosaall suuall dua sl crua 2L lialsll
Luaile c2uiland] daabpedl way sasaall 2ua il Jsa pulll gy oinhll ou Ggalsell 4 38ai ciny shaly yali of ZaSaall

253 8000 I 8,5 6000 oo Lgnd s s 2SI dpga ol daanlye Json cimg elyal Liblyiad g callall 335 (<Al

als alell el 858 okl Wil alasy ! Gilall &l 08/05/2023 il Lyl eluls saay Cilall hul e eliy g
.15/05/2023 sulad el glaill glaall s3an

Jalail!
kel ! [ Liall GliiwY! Oluwly e Uall cluad duga

35 LS Zaguadl Hlade o Gl ¢ igili ulul @l e 35S, ¥ SltiwY! JEall oylsll dasll e bl e il L ol dua
29/06/2016 fa5lis L5 laill 2eSaall e oliall (Sall Lia ooy 2l sles Sl 3 alal Sue pniie s cudl G
6922/8206/2016 sac ilall ;LI 3 31/10/2016 bz 98971 sue (Sl 5 2015/8206/1087 sac iloll & 6527 sac wuni

Autorité de la chose jugée : Des décisions antérieures ayant fixé le montant du loyer commercial s’opposent a une nouvelle demande en paiement et en expulsion fondée sur un loyer
prétendument réévalué (CA. com. Casablanca 2023)

4/5


https://www.jurisprudence.ma/decision/autorite-de-la-chose-jugee-des-decisions-anterieures-ayant-fixe-le-montant-du-loyer-commercial-sopposent-a-une-nouvelle-demande-en-paiement-et-en-expulsion-fondee-sur-un-loyer-pretendument-reevalue/
https://www.jurisprudence.ma/decision/autorite-de-la-chose-jugee-des-decisions-anterieures-ayant-fixe-le-montant-du-loyer-commercial-sopposent-a-une-nouvelle-demande-en-paiement-et-en-expulsion-fondee-sur-un-loyer-pretendument-reevalue/

L1y eladly Ll e 2islaasll jady coiad illy al€a¥l sia lple Sisn il 4 padall o il 2l Ll 4l
ianle ol Lo 2,0 6000 ilie & cpdphall o bl elSI ade oinifag Suame 2l SI Lo gull o 8 yine (e lall dga sall
oo e 1Ay LIS s Wbl gn oy 2ails wll5Y alKal o odel al€al ol 5 Ll e alall Ssaae b LS Zagull
¥y Ugild 2ejle st Ll Jlls pellall b pis oo Jranli Hsen s il ally ailtwall Ciyk oo L Jatuall Joal sall
cway &y slball aall Julgall cays 108000 plio posl ai dile iilimall als Ly« 2L Zoguadl 3 80U canti Yy ! Ziaa
o oauli iy s dlas 3 S5 Lo Jane Ll ! (KA1 Gy 2aili 2 060 Jhaall dlls ()l pa,0 6000 a5 dyisdall Lo gull

“ .jur;,;ucndémj

Sl sig
Losnns Lilgnl Lale wogs as Lol Slally d,latll SUitwy] £aSan ¢ yea
sl ) JSall 3

ilall pellall Jrand wa , Cailiuall (a1 aylis 005 TN

Autorité de la chose jugée : Des décisions antérieures ayant fixé le montant du loyer commercial s’opposent a une nouvelle demande en paiement et en expulsion fondée sur un loyer
prétendument réévalué (CA. com. Casablanca 2023)

5/5


https://www.jurisprudence.ma/decision/autorite-de-la-chose-jugee-des-decisions-anterieures-ayant-fixe-le-montant-du-loyer-commercial-sopposent-a-une-nouvelle-demande-en-paiement-et-en-expulsion-fondee-sur-un-loyer-pretendument-reevalue/
https://www.jurisprudence.ma/decision/autorite-de-la-chose-jugee-des-decisions-anterieures-ayant-fixe-le-montant-du-loyer-commercial-sopposent-a-une-nouvelle-demande-en-paiement-et-en-expulsion-fondee-sur-un-loyer-pretendument-reevalue/

