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Résume en francais

Saisie sur renvoi apres cassation, la cour d'appel de commerce se prononce sur les effets de I'ouverture
d'une procédure de redressement judiciaire a l'encontre d'un preneur sur une action pendante en
paiement de loyers et en expulsion. Le tribunal de commerce avait prononcé la résiliation du bail et
condamné le preneur au paiement et a 1'expulsion. L'appelant soulevait, d'une part, l'illicéité du montant
du loyer réclamé au regard des dispositions sur la révision des loyers commerciaux et, d'autre part,
I'extinction de la créance du bailleur faute de déclaration dans les délais 1égaux apres l'ouverture de sa
procédure collective. La cour écarte le premier moyen en retenant que le principe de non-rétroactivité
des lois fait obstacle a 1'application de la loi sur la révision des loyers a un contrat conclu et exécuté
antérieurement a son entrée en vigueur, validant ainsi le montant du loyer contractuel. Elle retient
cependant que l'action en paiement et en résiliation, intentée avant I'ouverture de la procédure, constitue
une instance en cours dont la finalité est désormais limitée a la seule constatation de la créance et a la
fixation de son montant. Des lors que le bailleur a procédé a la déclaration de sa créance aupres du
syndic, il ne peut plus obtenir la condamnation du débiteur au paiement ou a 1'expulsion, ces actions
étant suspendues par l'effet du jugement d'ouverture. En conséquence, la cour d'appel de commerce
infirme le jugement entrepris et, statuant a nouveau, se borne a constater le principe de la créance
locative et a en fixer le montant, déclarant les autres demandes irrecevables.
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