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Résumeée en francais

La Cour d’appel, confirmant ’annulation d’un acte de donation, écarte le moyen tiré du défaut
d’inscription d’une prénotation par le créancier. Elle juge que cette mesure, prévue a I'article 13 du Code
des droits réels, constitue une faculté offerte au créancier pour préserver son rang, et non une condition
de recevabilité de I’action opposable par le débiteur.

Le caractere frauduleux de la donation est retenu, la Cour considérant que l'acte visait a organiser
I'insolvabilité du donateur, garant solidaire de la société débitrice. La simulation est établie par un
faisceau d’indices, notamment le fait que la libéralité a été consentie a son épouse alors que la société
était déja en cessation de paiements, situation que le donateur ne pouvait ignorer en sa qualité de
dirigeant.
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Pour motiver sa décision, la Cour rappelle le principe du gage commun des créanciers sur les biens de
leur débiteur, posé par I'article 1241 du Dahir des obligations et des contrats. En aliénant ce bien, le
garant solidaire, qui avait renoncé au bénéfice de discussion, a directement porté atteinte a ce gage.
L’annulation est en outre justifiée par 1’application de I'article 278 du Code des droits réels, qui prohibe
toute donation faite par une personne dont le passif excede I’actif.
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Version francaise de la décision

Apres en avoir délibéré conformément a la loi
En la forme

Attendu que l'appel a été interjeté dans les conditions de forme requises par la loi, par une personne
ayant capacité, qualité et intérét a agir, et dans le délai 1égal, 1'arrét attaqué ayant été notifié a la partie
appelante le 24/11/2023 et 1'appel interjeté le 11/12/2023 ; Attendu en outre que les dispositions de
l'article 142 du Code de procédure civile ont été respectées, il convient de déclarer I'appel recevable en
la forme.

Au fond
Attendu que la partie appelante a limité les moyens de son appel a ceux susmentionnés.

Attendu, quant a la violation des dispositions de 1’article 13 du Code des droits réels, que cette
disposition 1égale, qui autorise le créancier a procéder a une prénotation sur les droits réels appartenant
a son débiteur, est une mesure établie dans l'intérét du créancier et non du débiteur ; qu’elle vise a
préserver le rang du créancier dans l'inscription sur le bien immobilier objet de la demande en
annulation et n’affecte pas la situation du débiteur, lequel n’a pas d’intérét a se prévaloir de la violation
de cet article ; que ce moyen est par conséquent contraire a la loi et doit étre écarté.

Attendu qu’il ressort des pieces du dossier, notamment du contrat de crédit-bail, des actes de
cautionnement et des relevés de compte, que la société débitrice principale, (I.D.T.M.) « (S.) », est
redevable de sommes d’argent envers l'intimée ; qu'il est également établi par le jugement n°104 rendu
par le tribunal de commerce de Casablanca le 15/07/2021 dans le dossier n°2021/8302/107, qu’une
procédure de redressement judiciaire a été ouverte a I’encontre de la société (I.D.T.M.) « (S.) » en raison
de sa cessation des paiements, due a I'insuffisance de son actif disponible pour faire face a son passif
exigible, conformément a ’article 575 du Code de commerce ; qu’en date du 18/04/2022, le jugement
n°58 a été rendu par le tribunal de commerce de Casablanca dans le dossier n°2022/8306/57, arrétant le
plan de continuation.

Attendu que 'appelant, M. El Mouloudi (H.), a fait donation du bien immobilier objet du titre foncier
n°01/67741 a Mme Nezha (H.) en date du 11/05/2020.

Attendu qu'’il est constant, en doctrine et en jurisprudence, que le tiers qui subit un préjudice du fait des
conventions passées par son débiteur dans le but de céder ses biens pour nuire aux droits du créancier,
est en droit de contester en justice ces conventions simulées, conformément aux dispositions de 1'article
22 du Dahir des obligations et des contrats ; que la Cour de cassation, dans son arrét n°4629 du
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29/11/2000 (dossier n°19/120), a interprété que la simulation d’un acte est caractérisée par la cession du
bien litigieux a un moment ol le créancier était sur le point d’engager des poursuites judiciaires contre
son débiteur et sa caution pour recouvrer ses créances, et lorsque cette cession est faite au profit des
enfants mineurs et de I'épouse.

Attendu que si l'article 1241 du Dahir des obligations et des contrats, bien qu’il ne dispose pas
expressément de la nullité des actes entrainant I’appauvrissement du patrimoine du débiteur envers ses
créanciers, a néanmoins, en considérant que I’ensemble des biens du débiteur constitue le gage commun
de ses créanciers, indirectement ouvert la voie au bénéficiaire de cette garantie pour s’opposer a tout ce
qui pourrait porter atteinte a cette garantie ou la diminuer, et pour demander I’annulation des actes y
portant préjudice en cas de simulation avérée (arrét de la Cour de cassation n°9/330 du 02/07/2020,
dossier n°2017/9/1/7709).

Attendu que, la simulation étant 1’accord de deux volontés pour dissimuler leur convention secrete sous
un acte apparent dont elles ne veulent pas les effets, 1’acte accompli par I’appelant ne constitue qu'une
forme de simulation de contrats ; que la preuve en est I’établissement de 1’acte de donation a une époque
ou l’entreprise qu'’il cautionnait était en cessation de paiements, cette date remontant a dix-huit mois
avant le prononcé du jugement d’ouverture de la procédure de redressement judiciaire ; qu'il est en outre
établi par les pieces du dossier que le donateur-caution est le dirigeant de 1’entreprise cautionnée et qu'il
avait par conséquent connaissance de sa situation financiere difficile et de I'insuffisance de ses actifs
pour payer ses dettes ; qu’en outre, la donation a été faite au profit de son épouse, ce qui confere a 'acte
de I'appelant un caractere simulé dans le but de vider son patrimoine et de se soustraire a son
engagement de caution pour la dette de 1’entreprise cautionnée ; qu’enfin, conformément a l’article 278
du Code des droits réels, la donation faite par une personne dont les dettes absorbent I’ensemble de son
patrimoine n’est pas valable, ce qui rend 'acte contraire aux exigences légales de préservation des
éléments du patrimoine en exécution de '’engagement de caution, lequel place la caution dans la méme
situation que le débiteur, d’autant plus qu’il a renoncé au bénéfice de discussion, conformément a
I’article 1137 du Dahir des obligations et des contrats.

Attendu qu’il résulte de I’ensemble de ces motifs que le jugement attaqué est bien-fondé en ce qu'il a
statué, et qu'il convient par conséquent de rejeter 1'appel et de confirmer ledit jugement.

Attendu qu'il convient de condamner les appelants aux dépens.

Par ces motifs

La Cour d’appel, statuant publiquement, contradictoirement et en dernier ressort :
En la forme : Recoit I’appel.

Au fond : Confirme le jugement attaqué en toutes ses dispositions et condamne la partie appelante aux
dépens.

Ainsi jugé et prononcé le jour, mois et an que dessus, en la salle ordinaire des audiences de la Cour
d’appel de Casablanca, sans que la composition de la Cour ait changé au cours des délibérations.
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