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Résumé en francais

Saisi d'un appel portant sur la responsabilité d'un lotisseur pour empietement sur une parcelle voisine, la
cour d'appel de commerce distingue selon que l'empietement est destiné a la création d'une voie
publique prévue par un plan d'aménagement ou a l'agrandissement de lots privatifs. Le tribunal de
commerce avait partiellement fait droit a la demande d'indemnisation, ne retenant la faute du lotisseur
que pour la partie de la parcelle intégrée a des lots privés. L'appelant principal soutenait que 1'ensemble
de ses travaux était 1égitimé par l'autorisation de lotir et par la procédure de déclaration d'utilité
publique visant la parcelle, tandis que les intimés, par appel incident, arguaient que toute prise de
possession avant l'achevement de la procédure d'expropriation constituait une voie de fait. La cour
retient que le lotisseur qui, en exécution de son autorisation, réalise une voie publique prévue par les
documents d'urbanisme et faisant I'objet d'une procédure de déclaration d'utilité publique, se substitue a
la collectivité et ne commet pas de voie de fait. Elle juge en revanche que l'incorporation d'une partie de
la parcelle voisine a des lots privatifs du lotissement, non destinée a 1'utilité publique, caractérise un
empietement fautif ouvrant droit a réparation. Le jugement entrepris, ayant opéré la méme distinction et
condamné le lotisseur a n'indemniser que le préjudice résultant de I'empiétement a des fins privatives,
est par conséquent confirmé.

L’empietement d’un lotisseur sur un fonds voisin constitue une voie de fait pour la partie intégrée aux lots privés, mais pas pour la partie affectée a une voie publique prévue par une
procédure d’expropriation (CA. com. Casablanca 2024)
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